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3-Familienhaus - vermietet -

Mehrfamilienhaus / Kauf

1. Eckdaten

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Allgemein
Objekt-Nr:
Anschrift:

Preise
Kaufpreis:

Mieteinnahmen p.a. IST:
Mieteinnahmen p.a. SOLL:
Courtage / Provision:

Flachen
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Grundsticksflache:

Ausstattung
Kamin (Anschluss):

Zustandsangaben
Baujahr:

Umfeld
nachste Stadt:

Verwaltung
Nutzungsart:
vermietet:

Beschreibung

281

Finkenweg 3
DE-14641 Wustermark
Deutschland

185.000,00 EUR

16.200,00 EUR

16.200,00 EUR

7,14 % inkl. MwSt. vom Erwerber

ca. 211 m?
9
ca. 507 m?

ja

1996

Berlin, Nauen, Potsdam

Wohnen
ja

Das 1996 massiv erbaute, verklinkerte und nicht unterkellerte Haus ist
komplett vermietet.
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Die Wohnung im EG hat eine GroRe von ca. 117 m2 und ist aufgeteilt in 5
Zimmer, EBklUche, Wannen/Duschbad, Gaste-WC und Abstellraum. Im
Wohnzimmer befindet sich ein Kaminanschluss mit angeschlossenem
Kachelofen.

Die beiden Wohnungen im Dachgeschoss haben eine Grofe von ca. 45 m? - 49
m?2 und teilen sich auf in 2 Zimmer, Arbeitskuche, Abstellraum und
Wannenbad.

Das Haus wird mit einer Gasheizung betrieben die auch fur die
Warmwasserbereitung zustandig ist.

Auf dem Grundstlck befinden sich Parkmadglichkeiten flr Fahrzeuge.

1.9. Lage

Wustermark mit seinen ca. 8.000 Einwohnern liegt im westlichen Berliner
Umland nahe der Autobahn A10 und der neu ausgebauten BundesstraRe B5
mit guter Verkehrsanbindung nach Berlin und Potsdam.

Die Fahrzeit mit dem PKW nach Berlin-Spandau betragt ca. 20 min., nach
Potsdam ca. 25 min. und mit der Bahn nach Berlin ca. 25 min.

Das Gemeindegebiet ist hauptsachlich gepragt durch Wiesen und
Ackerflachen, die vereinzelt durch kleinere Waldstlicke unterbrochen werden.
Entlang des Havelkanals finden sich noch viele Naturbelassene Uferpartien .

Bei einer Wanderung, Fahrradtour oder auch einer Bootsfahrt auf dem
Havelkanal besteht die Moglichkeit, die reizvolle Landschaft sozusagen aus
nachster Nahe zu erleben .

Ein Naturerholungsgebiet und Ausflugsziel direkt vor der Tur bildet die
einzigartige Kultur- und Naturlandschaft der Doberitzer Heide, auf der die
Heinz Sielmann Stiftung auf 3.500 ha einen Erlebnisraum schafft.

Verschiedene Wanderrouten laden dazu ein, den ungewohnlich vielfaltigen
Artenreichtum und historische Sehenswiurdigkeiten zu erleben.

In unmittelbarer Nahe der hier angebotenen Wohnung befindet sich, alles
FuBlaufig zu erreichen, ein gut sortiertes Einkaufscenter, eine Kita,
Restaurants, ein schoner Brunnen- und Sitzplatz fur "Jung und Alt" und vieles
mehr.

ivd

"SIUPUBISIDA JYI JnJ yueq UsfRIA
*U9)|BYSGJOA J3JUa4 pun WNLI “Uswysuiagn Jyeman

3UISY INLBIY JIM USUUQY Jayep ‘uspioyag Japo J23ydeing Jawniuabig Jop
usuoeLILIoUT Nk udynJaq spsodxd uasasun ul usqebuy usjydewsb o)y



Sty Immobilien

Imnh. Thomas Lipinsky

HolzmarktstraBe 15 - 14641 Nauen - Tel.: 03321 - 747 03 48 /0173 - 810 63 05 - Fax: 03321 - 747 03 47
Internet; www.Lipinsky-Immobilien.de - E-Mail: postbox@Lipinsky-Immobilien.de

Die Umgebung ist bebaut mit mehreren Einfamilien-, Reihen-, und
Mehrfamilienhausern.

Die Gemeinde Wustermark ist ein beliebter Wohnstandort. Der stetige
Einwohnerzuwachs unterstreicht die Attraktivitat der Gemeinde. Viele
zahlreiche Zuzugler aus den Hauptstadten Berlin und Potsdam und aus dem
gesamten Bundesgebiet haben in Wustermark ein neues Zuhause gefunden.

1.10. Provision
7,14 % vom tatsachlichen Kaufpreis inkl. MwSt.

zahlbar und fallig vom Kaufer bei Beurkundung des Kaufvertrages.

- Die Kaufnebenkosten tragt der Kaufer. (Notarkosten, Grunderwerbsteuer,...) -

1.11. Weiteres

Alle gemachten Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen der
Eigentimer, Gutachter oder Behorden, daher kdnnen wir hierfar keine Gewahr
ubernehmen.

Irrtum und Fehler vorbehalten.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

ivd
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3. Anbieter

3.1. Das Angebot wird betreut von

3.2.

Firma:
Anschrift:

Aufsichtsbehoérde:

Gewerbeerlaubnis nach §34c:

Website:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Mobil:

Fax:

E-Mail:

Lipinsky Immobilien

HolzmarktstraRe 15
DE-14641 Nauen
Deutschland

Gewerbeamt Nauen (FB Ordnung
&amp;amp;amp; Sicherheit, Stadt Nauen,
Rathausplatz 1, 14641 Nauen, Tel.: 03321
- 408-0)

Lipinsky Immobilien Inhaber Thomas
Lipinsky

Zulassung nach § 34c GewO beim
Gewerbeamt Nauen (FB Ordnung &
Sicherheit, Stadt Nauen, Rathausaplatz 1,
14641 Nauen, Tel.: 03321 - 408-0)

Steuernummer: 051/245/01654

Thomas Lipinsky

Holzmarktstr. 15

14641 Nauen

Tel.: 03321 /747 03 48

Fax: 03321 /747 03 47

E-Mail: postbox@Lipinsky-Immobilien.de

http://www.Lipinsky-Immobilien.de

Thomas Lipinsky

03321 -747 0348

0173 -81063 05

03321 -747 03 47
postbox@Lipinsky-Immobilien.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Nachweis der angebotenen Objekte durch die Fa. Lipinsky Immobilien gilt als anerkannt, wenn der Empfanger nicht sofort nach Erhalt
des entsprechenden Exposés schriftlich nachweist, dass ihm das jeweilige Objekt von anderer Seite schriftlich angeboten wurde. Diese
Geschaftsbedingungen und das Gebuhrenverzeichnis werden sofort Vertragsbestandteil, wenn der Empfanger in deren Kenntnis geschaftliche
Beziehungen mit uns aufnimmt, fortfihrt oder unsere Leistungen in Anspruch nimmt und es zu einem Miet-/Pacht-/Kaufvertragsabschluss
kommt. Der Empfanger geht mit der Annahme unseres Angebotes einen Maklervertrag mit uns ein. Dies ist besonders der Fall, wenn der
Kaufer/Mieter/Pachter von unserem Angebot Gebrauch macht, z.B. durch Kontaktaufnahme mit dem Verkaufer/Vermieter.

2. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer, Auslassungen, Preisanderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

3. Die in den Angeboten der Fa. Lipinsky Immobilien enthaltenen Angaben basieren auf den der Fa. Lipinsky Immobilien erteilten Informationen.
Alle zum Baurecht enthaltenen Angaben beruhen auf miindlichen Abstimmungen mit den zustandigen Behorden. Die Fa. Lipinsky Immobilien ist
bemiht, Uber Objekte und Vertragspartner moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten; eine Haftung fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann aber nicht Gbernommen werden.

4. Entgeltliche Tatigkeit, auch fur den anderen Teil, ist ausdriicklich gestattet.

5. Kommt mit dem Empfanger ein anderes Geschaft (z. B. Kauf, Miete oder Pacht) zustande, so ist sofern das Angebot keine Angaben dazu
enthalt hierfur die hier aufgefiihrte Provision zu zahlen.

Vermietung:
Private Wohnungen / Hauser / Grundstiicke etc. 2,38 Monatsmieten inkl. MwSt.

Gewerbliche Geschafts- und Birordume / Grundstiicke 3,57 Monatsmieten inkl. MwSt.

Verkauf:

Eigentumswohnungen 7,14% des tatsachlichen Gesamtkaufpreises inkl. MwSt. vom Erwerber
Hauser / Grundstiicke 7,14% des tatsachlichen Gesamtkaufpreises inkl. MwSt. vom Erwerber
Kaufpreise bis 42.000,- € 3.500 € Bearbeitungspauschale inkl. MwSt. vom Erwerber

(Hiervon abweichende Provisionen missen schriftlich vereinbart werden.)

Die Fa. Lipinsky Immobilien nimmt keine Zahlungen fir den Verkaufer/Vermieter in Empfang.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein Kauf- oder Mietvertrag zustande kommt,
selbst wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken. Dies gilt auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen, bzw. der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch Zuschlag bei der Zwangsversteigerung erreicht wird. Ein
Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten von uns vermittelten bzw.
nachgewiesenen Vertrag weitere vertraglicheVereinbarungen zustande kommen.

6. Der Erwerb eines Grundstlicks im Wege eines Erbbaurechts steht einem Kauf gleich. Die Provision wird auch fallig, wenn das angebotene
Objekt aus der Zwangsversteigerung erworben wird.

7. Auch fur frei telefonisch (miindlich) bekannt gegebene Objekte entsteht ein Maklervertrag mit Provisionspflicht.

8. Samtliche Angebote und Mitteilungen sind nur fur Selbstinteressenten bestimmt und streng vertraulich zu behandeln, sie dirfen ohne
Erlaubnis der Fa. Lipinsky Immobilien weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Der Empfanger eines Angebotes haftet
der Fa. Lipinsky Immobilien gegeniber fir alle Schéden, die durch Zuwiderhandlungen entstehen.

9. Wird ein nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt zundchst gemietet oder gepachtet und innerhalb von fiinf Jahren danach gekauft, so ist
hierflr die vereinbarte Kauferprovision abzlglich der fur den ersten Vertrag gezahlten Provision fallig.

10. Bei notariellem Vertragsabschluf ist die Fa. Lipinsky Immobilien hinzuzuziehen.

11. Die Provision wird fallig und zahlbar bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder anderer Vertrage (z. B. Miete oder Pacht). Kommt
der Auftraggeber in Zahlungsverzug, hat er Verzugszinsen in Héhe von zwei v. H. Gber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank,
mindestens jedoch sechs v. H. zu zahlen, es sei denn, es wird eine héhere oder geringer Zinsbelastung nachgewiesen.

12. Wird ein nachgewiesener oder vermittelter Vertrag riickgangig gemacht oder gekiindigt, wird der Provisionsanspruch hiervon nicht berthrt.
13. Miindlich getroffene Nebenabreden bedirfen zur rechtlichen Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung durch die Fa. Lipinsky Immobilien.
14. Die Fa. Lipinsky Immobilien haftet in keiner Weise fir die Finanzierung der nachgewiesenen Objekte.

15. Sollte eine dieser Geschaftsbedingungen auf Grund von Rechtsvorschriften ungultig sein oder werden, so werden alle lbrigen davon nicht
berthrt. An ihre Stelle treten die in den Rechtsvorschriften bestimmten. Dies gilt entsprechend auch fir besondere Vertragsabreden.

16. Als Erfullungsort und Gerichtsstand gilt Nauen als vertraglich vereinbart.
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